Data sporzadzenia
prospektu:
10.04.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper G 16 Gorscy Spotka jawna
Adres ul. Kopernika 10, 33-300 Nowy Sacz
Numer NIP i REGON NIP 7343634191 REGON 527331720

Numer telefonu 690 536 077 , 692 485 781

Adres poczty elektronicznej [PlUro@alejewolnoscils.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.alejewolnoscil6.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzjio |
pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzjio | ...
pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO




Adres |77

Data rozpoczecia

Data wydania decyzjio | ...
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone
jakiekolwiek postgpowanie egzekucyjne.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki ul. Aleje Wolnosci 16 , 33-300 Nowy Sacz
ewidencyjnej i |Dzialki nr: 47/2, 52/2, 53

numer obrebu  [Obreb ewidencyjny: 126201 _1.0076, M. Nowy Sacz
ewidencyjnego?

Ksiega wieczysta nr NS1S/00031477/3 prowadzona przez Sad

Numer ksiegi  |Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydzial Ksiag Wieczystych

wieczystej

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
Wwpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

\W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o Nie dotyczy
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
Informacje
dotyczace

Brak

2

W poblizu inwestycji znajdujg sie:




obiektow
istniejacych
polozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

1) Dworzec Autobusowy MDA w Nowym Sgczu, plac H.
Dabrowskiego 2,
2) Matopolski Zespot Jednostek Edukacyjnych w Nowym Saczu, ul.
Jagiellonska 61,
3) droga powiatowa nr 1603K klasy Z,
4) budynki wielorodzinne.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy |Plan ogdlny nie zostat uchwalony natomiast dla|
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
zostala uchwalona uchwata nr XLIV/431/2017 Rady)
Miasta Nowego Sacza z dnia 12 wrzesnia 2017r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Nowego Sacza
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882, uchw
ala-nr-xlii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-
dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-
i.html

Miejscowy plan
zagospodarowania  [Uchwata nr LXXIX/891/2022 Rady Miasta Nowego
przestrzennego Sacza z dnia 29 listopada 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz-
68”
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,2372204,uchw
ala-nr-Ixxiv8912022-rady-miasta-nowego-sacza-z-
dnia-29-listopada-2022-r-w-sprawie-uchwalenia-

mie.html
Miejscowy plan
odbudowy Brak
Uchwata nr XXXII1/343/2016 Rady Miasta Nowego
Inne* Sacza z dnia 29 grudnia 2016r. w sprawie przyjecial
Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Nowego
Sacza

https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1281874,uchw
ala-nr-xxxiii3432016-rady-miasta-nowego-sacza-z-



https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882,uchwala-nr-xlii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-i.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882,uchwala-nr-xlii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-i.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882,uchwala-nr-xlii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-i.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882,uchwala-nr-xlii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-i.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1281874,uchwala-nr-xxxiii3432016-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-29-grudnia-2016-r-w-sprawie-przyjecia-gminn.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1281874,uchwala-nr-xxxiii3432016-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-29-grudnia-2016-r-w-sprawie-przyjecia-gminn.html

dnia-29-grudnia-2016-r-w-sprawie-przyjecia-

gminn.html

Uchwata nr XLII/415/2017 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1339882,uchw
ala-nr-x1ii4152017-rady-miasta-nowego-sacza-z-
dnia-27-czerwca-2017-r-w-sprawie-ustalenia-zasad-
i.html

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWI/U(68) - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej

Maksymalna

intensywnos¢ 5.6

zabudowy

Maksymalna i

minimalna Maksymalna - 5,6
nadziemna Minimalna - 0,5
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna 0,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
powierzchnia budowlanej
zabudowy

Maksymalna 245 m

wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Wskazniki  dotyczace  miejsc  parkingowych
realizowanych jako naziemne lub podziemne, w tym
przeznaczonych  do  parkowania  pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg dla:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1
miejsce / 1 mieszkanie,

b) zabudowy ustugowej w zakresie administracji -
min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

c) zabudowy ustugowej w zakresie handlu - min. 3

miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,



https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1281874,uchwala-nr-xxxiii3432016-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-29-grudnia-2016-r-w-sprawie-przyjecia-gminn.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1281874,uchwala-nr-xxxiii3432016-rady-miasta-nowego-sacza-z-dnia-29-grudnia-2016-r-w-sprawie-przyjecia-gminn.html

d) zabudowy ustlugowej w zakresie gastronomii -
min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2
miejsca / 10 zatrudnionych,

f) innej zabudowy ustugowej - min. 2 miejsca / 100
m? powierzchni uzytkowe;,

g) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3
stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci: przy|
realizacji od 4 do 15 stanowisk - min. 1 miejsce, przy
realizacji od 16 do 50 stanowisk - min. 2 miejsca,
przy realizacji powyzej 50 stanowisk - min. 3
miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie oznakowaé i
lokalizowa¢ blisko wej$¢ do budynkow.

\Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

[Na obszarze objetym planem przy|
zagospodarowaniu terenu obowigzuja nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia catosci
terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 437, wyznaczonego na
rysunku planu wg ,.Dokumentacji hydrologiczne;j
okreslajacej warunki hydrologiczne w zwiazku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy
Instytut Geologiczno-Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie z 2013r.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja)
zakazy:

1) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania,
przetwarzania odpadow,

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej

i komunikacji,

3) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej

1 komunikacji, lokalizowania obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dlaj
catego obszaru objetego planem jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe

5) wprowadzania do $rodowiska nieoczyszczonych
sciekow.




oraz obowigzek kompensacji naturalnej retencji
terenowej] wod opadowych i1 roztopowych przy
wylaczaniu powierzchni biologicznie czynnej.

\Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Brak

\Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu
staromiejskiego  okreslona w  Uchwale nr
XV/147/2015 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15
wrzesnia 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz-
29 Srédmiescie”.

https://bip.malopolska.pl/nowysacz,a,1125499,uchw
ala-nr-xv1472015-rady-miasta-nowego-sacza-z-
dnia-15-wrzesnia-2015-r-w-sprawie-uchwalenia-
zmiany-.html

\Wymagania
dotyczace ochrony
innych terené6w lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisoOw
odrebnych

Brak

\Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie

Dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych
poprzez istniejace drogi publiczne zlokalizowane
poza obszarem objetym ustaleniami
Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow do dziatek

planu.

komunikacji budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
\Warunki i

szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1 obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢
nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ 2z publicznej
wodociggowej;

sieci




2) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w wod¢ z
indywidualnych wuje¢ realizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie:

1) realizacje i rozbudowe sieci kanalizacyjnej do
wszystkich dziatek budowlanych;

2) obowigzek realizacji kanalizacji w systemie
rozdzielczym;

3) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i
komunalnych do miejskiego systemu oczyszczania
miasta;

4) obowigzek odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji
deszczowej miejskiej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan gromadzenial
i odprowadzania wod opadowych opartych na
retencjonowaniu  wody lub  maksymalnego
opo6zniania odptywu.

3. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:
Gospodarka cieplna powinna odbywaé si¢ z
miejskiej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem
zastosowania indywidualnych lub  grupowych
systemow grzewczych, zgodnie

7 przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego 1
niskiego ci$nienia;

2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych
dla gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng)
ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z siect
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia;
2) budowe nowych sieci energetycznych oraz
przebudowe istniejagcych w wykonaniu kablowym
podziemnym;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen okreslonych|
w pkt 2 w uzasadnionych przypadkach;

4) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla
linii  energetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢:

1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym
i bezprzewodowym;

2) obowigzek realizacji nowych sieci
teletechnicznych oraz przebudowy istniejagcych w

sieci kablowej podziemnej.

Przeznaczenie terenu

Plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Srodmiescie’:




Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢
w odleglosci do
100 m od
granicy terenu
objetego
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

C32U/M, C33U/M - Tereny zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej,

C29UPo, C28UPo - Tereny ustug publicznych,
C31MWI/U - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,

C38U/M, C36U/M, - Teren zabudowy ustlugowe;j i
mieszkaniowej,

C148KS, 22KDL, 13.KDz - Teren obstugi
komunikaciji,

C149ZU - Tereny zieleni urzadzonej,

C39U - Teren ushug,

14.E - Tereny urzadzen energetycznych,

C27ZC- Teren cmentarza - ,,Stary Cmentarz”

Maksymalna
intensywnos¢

zabudowy

Brak wskaznikow

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna 0,8
Minimalna 0,4

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak wskaznikow

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

16,0 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

\Wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - minimum 1
stanowisko w przypadku realizacji ushug;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne - minimum 1
stanowisko/mieszkanie (w tym garaze);

3) ustugi handlu - minimum 3 stanowiska / 100 m2
powierzchni sprzedazy;

4) gastronomia - minimum 1 stanowisko / 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) ochrona zdrowia - minimum 1 stanowisko / 100
m?2 powierzchni uzytkowej;

6) inne ustugi, rzemiosto - minimum 2 stanowiska /
100 m2 powierzchni uzytkowe;.




Ustalenia decyzji
0 warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace zabudowy
I zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych

ochronie na




podstawie przepisow
odrebnych

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte wW:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz 29
Srédmiescie” zatwierdzony Uchwata Nr
XV/147/2015 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15
wrzesnia 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 01.10.2015 roku, poz. 5651) oraz Uchwatg Nr
XXX11/347/2020 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia|
28 lipca 2020 roku w sprawie uchwalenia zmiany|
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
29 Srédmiescie” (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 12 sierpnia 2020 roku, poz. 519) oraz Uchwatg|
INr LXX1/876/2022 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 25 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 14 listopada 2022 roku , poz.
7417) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz-29 Srédmiescie”

- plan nie przewiduje inwestycji
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 457
zatwierdzony Uchwala Nr XXV/249/2012 Rasy|
Miasta Nowego Sacza z dnia 27 marca 2012 roku|
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 18 kwietnia
2012 roku, poz. 1712)

- plan nie przewiduje inwestycji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 327
zatwierdzony uchwalag Nr XXII/272/2008 Rady|
Miasta Nowego Sacza z dnia 26 lutego 2008 roku
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 278/2008 poz.
1745 z dnia 30 kwietnia 2008 roku) oraz uchwatg Nr
XLV/449/2013 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia)
26 marca 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany|
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
32” (Dz. U. Woj. Malopolskiego , poz. 3250 z dnia|
30.03.2013 roku)

- plan nie przewiduje inwestycji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 577
zatwierdzony uchwata Nr XXVI1/254/2019 Rady
Miasta Nowego Sacza z 30 grudnia 2019 roku (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 stycznia 2020
roku, poz. 727)

- plan nie przewiduje inwestycji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 777
zatwierdzony uchwala Nr LXXXVIII/1052/2023
Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 17 pazdziernika
2023 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 30
pazdziernika 2023 roku , poz. 6906)
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- plan nie przewiduje inwestycji

Ustalenia wyzej wymienionych uchwal, w tym

okreslone ~w  nich  przeznaczenia  dzialek
udostepnione s3 do publicznego wgladu w|
nastepujacy sposob:

a) W systemie Informacji Przestrzennej dla miastal
Nowego Sacza tj.:

https://mnowysacz.e-mapa.net

b) Na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Nowego Sacza tj.:

https://bip.malopolska.pl/nowysacz,m,285826,uchw

aly-rady-miasta.html

c) W siedzibie Wydziatu Architektury i Urbanistyki
Urzgdu Miasta Nowego Sacza, ul. Zielona 55, 33-
300 Nowy Sacz.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach

odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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https://mnowysacz.e-mapa.net/
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,m,285826,uchwaly-rady-miasta.html
https://bip.malopolska.pl/nowysacz,m,285826,uchwaly-rady-miasta.html

decyzja o0 zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia 2 czerwca
2023r. o lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji pn
Rozbiorka, przebudowa, rozbudowa 1 budowa
obiektu budowlanego pn. linia kolejowa nr 104
Chabowka-Nowy Sacz na odc. E od km 61+220 do
km 734892 wraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz,
linii kolejowej nr 104 na odcinku od km 61=220 do
km 73+892, wzdhuz linii kolejowej nr 96 Tarnow-
Leluchow na odcinku od km istniejacego 87+700 do
km istniejacego 90+345 oraz na stacji Nowy Sacz,
realizowanej w ramach projektu: Budowa nowej linii
kolejowej Podleze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana
Dolna oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej
nr 104 Chabéwka -Nowy Sacz- Etap |: prace
przygotowawcze, znak: WI-1V.747.2.1.2023

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o0 zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu

lokalizacji
strategicznej Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest
pozwolenie na tak™ nie*
budowe
Czy pozwolenie
na budowe jest tak* e
ostateczne
Czy pozwolenie
na budowe jest tak™ nie*
zaskarzone
NUMmer Decyzja nr 88/2024 Prezydenta Miasta Nowego Sacza z dnia 19 marcal

pozwolenia na
budowe oraz

nazwa organu,
ktory je wydat

2024r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu 1 projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajagca Gortex Adam Gorski Sp. z
0.0. pozwolenia na budowg, =znak: WAU.RAB.6740.13.024.PG,
przeniesiona decyzja Prezydenta Miasta Nowego Sacza z dnia 21 marcaj
2025r. z Gortex Adam Gorski Sp. z 0.0. na G16 Gorscy spotka jawna,
znak: WAU.RAB.6740.13.2024.PG/ZM.

Data
uprawomocnieni
a si¢ decyzji o
pozwoleniu na

Nie dotyczy
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uzytkowanie

budynku

Numer
zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo
budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz.
2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacjg o
braku wniesienia
Sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia 1
zakonczenia
robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 23 styczen 2025 r.

Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych: 30 kwiecien 2027 r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie

budynkow na

nieruchomosci Nie dotyczy
(nalezy podac

minimalny odstep

mi¢dzy budynkami)
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Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia okre§lona bedzie na podstawie normy PN-1SO 9836:1997,
tj

- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku,

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (nie liczac
listew przypodtogowych i tym podobnych elementéw np. progow) , przy
uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci 1.0 cm (w tazienkach 2.0
cm),

- nie b¢dzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i1 okna.

Zamierzony
Sposob i
procentowy
udziat zrodet

Rodzaj posiadanych
srodkow
finansowych -
kredyt, Srodki

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane bedzie
ze Srodkéw wiasnych Dewelopera, w tym $rodkow
wptacanych przez nabywcow lokali na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, po dokonaniu

. . wlasne, inne wyptat tych S$rodkéw przez bank na rzecz

finansowania Dewelopera

przedsigwziecia

deweloperskiego [W nastgpujacych

lub zadania instytucjach _

inwestycyjnego [finansowych Nie dotyczy
(wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Otwarty
mieszkaniowy . . . o
rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy
powierniczy*

Srodki ochrony Wysokos¢ s.tawki

: procentowej, wedtug
nabywcow

ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkéw Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank PKO BP

S.A. z siedzibg w Warszawie, adres : 02-515 Warszawa ul. Putawska 15
na podstawie zawartej dnia 18.04.2025 roku pomiedzy Bank PKO BP S.A.
z siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem”]
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lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zostad
wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego  okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla
kazdego Nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywecy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank PKO BP S.A. z siedzibg
w Warszawie przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczacg wplat i wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyplaty srodkow pienigznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank PKO BP S.A. z siedzibg w|
\Warszawie zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, zgodnie z umowa deweloperska i harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku,
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank kontrolera
dzialajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyptata srodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji
dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu
pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod
wzgledem rzeczowym 1 finansowym nast¢puje po przeprowadzeniu
kontroli dyspozycji wyptaty dewelopera oraz zalaczonych do niego
dokumentow przez kontrolujacego dzialajacego w imieniu Banku. Po
uzyskaniu przez dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez
kontrolujgcego dyspozycje wyplaty srodkow nie beda podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym 1 finansowym. Wyptata z tytulu ostatniego etapul
przedsigwziecia deweloperskiego nastepuje po dostarczeniu przez
dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiggi
wieczystej] pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Wyplata srodkdw nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcow zgodnie
z mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank PKO BP
S.A. z siedzibg w Warszawie, zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego
kolejnego etapu przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z
nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny
ustalonej przez dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapow w
kosztach  przedsigwziecia deweloperskiego okreslonemu  w|
Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego 1 na pozostatych
warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.
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Nazwa instytucji

zapewniajace]

bezpieczenstwo PKOBP S.A

Srodkow

nabywcy
Planowany  harmonogram  przedsi¢wzi¢cia  deweloperskiego,
przedstawia si¢ nast¢pujaco:
Etapy realizacji inwestycji, termin, udziat procentowy
1. Przygotowanie terenu inwestycji. Zabezpieczenie wykopu, wykopy,
ptyta denna, przebudowa sieci energetycznej, instalacje sanitarne: przytacz,
wodociggowy, kanalizacja sanitarna i deszczowa. - do 31.05.2025r. (16%
catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego);
2. Stan surowy otwarty (cz¢s¢ 1). Konstrukcja zelbetowa poziom -2 , -1,
parter, +1 - do 30.09.2025r. (15% catkowitych kosztow przedsigwzigcial
deweloperskiego);

Harmonogram  [3- Stan surowy otwarty(czes¢ 2). Konstrukcja Zelbetowa poziom: +2, +3,

brzedsiewziecia +;l,ed;5, i+§i,a dJ;7 el;)d(;rs k3i2:.001).2026r. (15% catkowitych kosztow|

. Z z ;

deweloperskiego P wWZle welop g0k

!Ub Zadani.a 4. Stan surowy otwarty. Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna, pokrycie

Inwestycyjnego [dachowe, elewacja- izolacje cieplne, tynki - do 31.08.2026r. (22%

catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego);

5. Stan Deweloperski. Instalacje elektryczne wewnegtrzne, instalacje
sanitarne wewngetrzne, prace wykonczeniowe zewngtrzne — elewacja - do
31.12.2026r. (22% catkowitych kosztow przedsiewzigcia
deweloperskiego);

6. Prace koncowe. Roboty wykonczeniowe zewngtrzne, instalacje
monitoringu, domofondéw, RTV, przylacz telekomunikacyjny, przylacza
zewngtrzne mediow, grzejniki. Zgloszenie budynku do odbioru przez
stuzby : Sanepid, Straz, Nadzor Budowlany - do 30.04.2027r. (10%
catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego).

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzaciji

1. Cena calkowita za lokal mieszkalny i komorke lokatorska wraz z
prawami zwigzanymi jest okreslona w umowie deweloperskiej
(dalej jako ,,Cena Catkowita”).

Cena Catkowita skalkulowana zostala z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej stawki
podatku VAT. W przypadku, gdyby po dacie zawarcia umowy
stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony zostalby inny
podatek wptywajacy na wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena

Calkowita ulegnie odpowiedniej zmianie.
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3. W przypadku, gdyby ww. zmiany spowodowaty podwyzszenie
Ceny Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od
umowy na warunkach w niej okreslonych.

W przypadku okreslonym w pkt 2 do Ceny Catkowitej netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowigzujace stawki podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie
dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych, ktore wedlug harmonogramu|
ptatnosci okreslonego w umowie deweloperskiej przypadaty przed
zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego
podatku, chyba ze wedlug obowigzujacych przepisow zmiana
stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowac catg
ceng, rowniez w czgsci zaptaconej przed zmiang stawek podatkul
VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

\Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 21 maja
2021r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, t.j. Dz.U.
2024, poz.695 (dalej: ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego =zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy czyli zmian,
ktore zostalty wprowadzone przez dewelopera w treSci prospektyl
informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie miedzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej (w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace
z tych zmian podkres$la si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny 1 widoczny);

3) jezeli deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy czyli: przed zawarciem umowy, nieodplatnie, na trwatym nos$niku
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie podzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie (art.
12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie 1 przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2. Ustawy);

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia. Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto
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do jego wptaty, to w przypadku odstapienia, Nabywca ma ponadto prawo
w danym przypadku do Zadania jego podwojnej wysokosci od dewelopera.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkoéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

[Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) najp6zniej w terminie do dnia 31 marca 2027 roku w przypadku,
o ktorym mowa w § 4 ust. 4 Umowy (podwyzszenie Ceny)|
Calkowitej ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub
wprowadzenie innego podatku lub podatkéw) - w terminie 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia od dewelopera o takim
zwigkszeniu Ceny Catkowitej

2) najpozniej w terminie do dnia 31 marca 2027 roku w przypadku,
o ktorym mowa w § 4 ust. 5 Umowy x6znica w faktycznej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o wigcej niz 2 %) — po
otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od dewelopera o zmianie
faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i zwigzanej
z tym zmianie ceny za lokal mieszkalny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce¢ swiadczenia pieni¢zZnego w
terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru technicznego lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. Jesli w umowie
zastrzezono zadatek i1 doszto do jego wplaty, to w przypadku odstgpienial
dewelopera od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy,
deweloper ma prawo do zachowania zadatku.

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w
drodze pisemnego o$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
doreczonego deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla
swojej skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgod¢ na wykreslenie
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roszczenia Nabywcy o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce deweloper zwrdci
Nabywcy srodki wptacone na poczet Ceny Caltkowitej niezwtocznie, nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia
[Nabywcy o odstgpieniu od Umowy.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez
[Nabywce na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowa oraz podlegajace
zwrotowi na rzecz Nabywcy, w cato$ci lub w cze$ci stosownie do
powyzszych postanowien, beda zwrocone poprzez wyptate z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez
[Nabywce na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem
postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty,
podlegajace zwrotowi na rzecz Nabywcy, a nie objete wyptatg z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze
wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy,
OMRP, zostang zwrdcone Nabywcy przez Dewelopera.

Prawo odstgpienia od Umowy przyslugujace deweloperowi jest
wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia doreczonego Nabywcy
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej. W przypadku
odstgpienia od Umowy przez dewelopera Nabywca zobowigzany bedzie
wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie
wlasnosci nieruchomos$ci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze
pisemnego os$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
dorgczonego deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy
oswiadczenia dewelopera o odstgpieniu od Umowy.

W razie odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron w trybie art.
43 Ustawy, warunkiem wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego bedzie ztozenie przez Nabywce w Banku PKO BP S.A.
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W przypadku odstgpienia od
Umowy przez dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank
wyplaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostale na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 dni od daty
dostarczenia Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentow:

a) oryginalu (lub kopii) oswiadczenia dewelopera lub Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, zawierajacego powolanie podstawy odstgpienia,
przy czym oswiadczenie woli powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;j i
podpisane przez osoby wskazane na karcie wzoréw, odpowiednio,
dewelopera albo Nabywcy, wzglednie z podpisem poswiadczonym
notarialnie,

b) dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacje strony odstepujace;j
(w przypadku sktadania o§wiadczen przez pelnomocnikow, niezbedne jest
przedtozenie pelnomocnictwa w formie pisemne] z notarialnie
poswiadczonym podpisem),

c)dokumentu stanowigcego dowodd doreczenia drugiej stronie Umowy
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o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na
wykreslenie z wlasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy
zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej, aj
odstepujacym od umowy jest Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta
w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt a) powyze;j.

W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43
Ustawy, warunkiem wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku|
Powierniczego bedzie zlozenie w Banku, nastepujacych dokumentdw:

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego dewelopera i Nabywcy o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziahy
srodkdw pienigznych wplaconych przez Nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy. O$wiadczenie to musi zostaé
podpisane przez osoby wskazane na karcie wzorow podpiséw deweloperal
oraz Nabywcy, wzglednie z podpisem po$wiadczonym notarialnie. Jezeli
os$wiadczenie sklada pelnomocnik, do os$wiadczenia winien zostaé
dotaczony dokument potwierdzajacy nalezyta reprezentacj¢ strony.

Brak zgodnego o$wiadczenia Stron w przedmiocie wyplaty w terminie 3
miesigcy od powzigcia przez Bank informacji o rozwigzaniu umowy
deweloperskiej, uprawnia Bank do zlozenia kwoty stanowiagcej saldo
indywidualnego subkonta Nabywcy do depozytu sadowego.

W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu wierzytelnosci
wynikajacych z umowy deweloperskiej na rzecz banku finansujacego
nabycie lokalu mieszkalnego na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Nabywecy, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku dodatkowo pismo Z
banku kredytujacego Nabywce, wskazujace aktualng kwote do przekazania
na rachunek banku kredytujacego.

W  przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych
postanowien przez ktorgkolwiek ze Stron po dacie Wydania lokalu
mieszkalnego, Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania
lokalu mieszkalnego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenial
Nabywcy wezwania wystosowanego przez dewelopera. Lokal mieszkalny|
wraz z komorka lokatorska zwrdcony zostanie deweloperowi w stanie
niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia bedacego
nastepstwem wlasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od osob 1
rzeczy nalezacych do Nabywcy. Wydanie lokalu mieszkalnego
deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE
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Osobie zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej lub poprzedzajacej jej umowy
rezerwacyjnej deweloper umozliwia zapoznanie si¢ w lokalu G16 Gorscy sp. jawna tj. ul.
Kopernika 10, 33-300 Nowy Sacz odpowiednio do zakresu umowy:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 487 z
pozn. zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych|
od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- PKO BP S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych dostepnych na stronie
www.pkobp.pl.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2024 r. poz. 1646, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku Kkrajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialéw budowlanych.

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sic
informacj¢ "Brak planu".

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie SciekOw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego
Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
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domu
jednorodzinnego

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego
nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudzien 2027r.

Okreslenie
polozenia oraz
istotnych cech
domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem
umowy

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje podziemne
7 kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku: tradycyjna
murowana z zastosowaniem
elementow zelbetowych 1
stalowych.

Standard prac wykonczeniowych
w czescl wspolnej budynku 1
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomosci

7Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

64 lokale mieszkalne
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rezerwacyjnej albo
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i

postojowych

75

Dostepne media w budynku

instalacja hydrantowa

wod. — kan. Kazde mieszkanie
oraz lokal ustugowy zostanie
odrebnie opomiarowane,
cyrkulacja bedzie prowadzona na
glownych pionach zasilajacych.
Ciepta woda 2z zasobnikéw
zlokalizowanych w pom. wezla
cieplnego zasilanych z sieci
cieplowniczej,

instalacje centralnego
ogrzewania. Kazdy lokal
zostanie osobno opomiarowany.
Cieplo bedzie dostarczane

z projektowanego wezta
cieplnego zlokalizowanego w
piwnicy budynku,

zrddlo ciepta — wezet cieplny
sieci cieplowniczej,

wentylacje grawitacyjna (dot.
wybranych pomieszczen w
piwnicy 1 na parterze);
wentylacj¢ mechaniczng (we
wszystkich pozostatych
pomieszczeniach bez wentylacji
grawitacyjnej);

instalacje elektryczne i
teletechniczne;

instalacja odgromowa;

Dostep do drogi publiczne;j

zapewniony jest od strony
wschodniej — za posrednictwem
istniejgcego zjazdu z drogi
publicznej ul. Aleje Wolnosci (dz.
nr 131) na teren inwestycji (dz. nr:
47/2), ktory zostanie objety
przebudowg oraz od strony
poludniowej — za posrednictwem
proponowanego zjazdu z drogi
publicznej ul. Staszica (dz. nr 117)
na teren inwestycji (dz. nr: 53).
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Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub
zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem .... usytuowany jestna .....
pietrze. Schemat kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie
przedmiotowym lokalem stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktorych
wykonania
zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zatacznikami nr 1 i 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci
lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia
odrgbnej wlasnosci
lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego
nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu  |Nje dotyczy
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia.
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